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BEVEZETES

Kunszdllds Kdzség Onkormdnyzata az 56/2019. (IV.29.) OH hatdrozattal déntétt a
901/2-9201/30 helyrajzi szamu ingatlanok kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasardl.

Kunszdllds Koézség Helyi Epitési Szabdlyzatdardl széld 5/2005. (11.22.) dnkormdnyzati
rendelet moédositdsra kerUlt a 14/2017. (XI.19.) &nkormdnyzati rendelettel, mely
tartalmazta jelen maodositassal érintett terGlet maoddositdasat. Kordbbi rendelet
modositds célja - a Kecskeméti autdipar fejlédésének kdszdnhetden felmerlld
igényeket kielegité- apartman hdzak és munkdsszalld kialakitasanak épitésigyi
jogszabdlydnak biztositasa.

A modositdassal 1eétrejott jogszabdlyi kdrnyezet azonban nem biztositotta a kordbbi
elképzelések megvaldsitdsat, azok akaddlyba Utkdztek. Tovabbd a mdodositas ota
kialakult gazdasdgi-tarsadalmi helyzet U] igényeket tdmasztott az érintett terUlet
vonatkozdsdban.

Osszegezve elmondhatd, hogy jelen mddositds a kordbbi jogszabdlyi ellentmonddst
és az Uj igények kielégitést célozza meg, kiemelten figyelembe véve a telepUlésen
kialakult telepUlésszerkezetet és ahhoz vald illeszkedést.



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

» Teleplilésszerkezeti terv mddositasa (hatarozattal jovahagyando)
..../2019.(...) hatarozat-tervezet melléklettel
» Helyi épitési szabalyzat mddositasa (rendelettel jovahagyando)

....... /2019.(.....) szdmU rendelet-tervezet a HESZ médositasardl
szabalyozasi tervi melléklettel

A Telepilésszerkezeti terv médositasa
../2019. (......... ) hatarozat

Targy: Telepllésszerkezeti terv mddositas

Kunszdllds Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete telepiilésszerkezeti tervét az
alabbiak szerint mddositja:

1. A teleplilés déli részén lévd telepliléskozpont vegyes terlilet kertvarosias
lakétertletté modosul, az 1. sz. melléklet szerint.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

... 2019. (....... ) hatdrozat melléklete



1. szadmu melléklet
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Telepulésszerkezeti terv M=1:10.000 E::: hatéra N

KUNSZALLAS Telepiilésrendezési terve Beiterulet szerkezeti terve M=1:5000 e ot By S520110818) HATAROZAT2 NELLEKLETE T~
o3 s = o . . ya Budapest TS2017 (XI118.) OH. sz4mi hatirozatival
HATARVONALAK Kunszallas, 2017, december 18
- —moe Heltertilet) s Herédekné Szész Agota sk.
e = Bedpitéere ssdt teniles hanten (erversto) BED Kres seatiptadasial torsiu
Bl Kenvaneas lskderite
Dedpinesre wrint lerfisick
B Xotoolepes bevpuesse a1 perdlle
= Fahwsim Wkdtertilet S e e
- Telepoléskozpom vegyes wrille Terverett hevékpiria
- &mﬂn&m Imd‘::olmlmw sessanas  Tervesel tefepiidahdin Ossreknbil
gardasigi e
- Ipans gy eriles sl ez Tervesstt magysebessdyil vasit
(=] Killomleges sertilet
R

Okologa hakéum folyronos folyosd hacarvonals
(0 bedpardsre srdat tertilen nem jelofhesd ki)

Mivi émdkvédelom

Bedphesre oo saint weriletnk L] Négdsratl terOlel hatira
- Helyt véden ¢piia
Kowun
— e — Ny [ ¢ b véinontibet hanies
- Zoltertilet (Wasgark, temploniken)
Altalbnos imesdgasidushg) terhilet Kanin kovlekedes
D o = Audpalyn. mniul
w— T epUn
Visgasdiihodin| tertlet o en e Telepalés efiertld of 1erverent

—0— Tervesett sainthent kot csomopont
_©_ Kalomsensi bosuti csomdpont

.
m
o Imermémvek
é ;1; [romeren - e e Halorn pelenigsegin GRS
1S 1) Koz éxvagy vicdgys éndehelisepil
= LY OMstan _——— \
W Milvelddési
............. (,)mo’n
. "y Egyhis
'i' Eptsesdgigy! Vizikdrmivek
. Kemskndelmi ¥ vindrons
® Spont W Vimikuumk
A )
Ay posta
1067wl S0:2014,(X129.) OH. havdrozat ftvezetve
100 »y T A B A AL A b
ey B v
100 =y B L
110wl :T'Lmvw* wrevae  Kunesalas Korseg Ormormseyzas
") v et T KUNSZALLAS
112ty bt Prrves Telepildsrondezds! terve
My mm Mensarant  REITY 08 ) CMNIASRY Mg
e 0 s s BRI ...
(omin Bowrn Manimanam S50 T.z
15 oy Qom0 s I ——
A maodositas tervezdje
Bacs-Ksioun Megyel Teruatafiasrias Nt
Vozetd fervend: Onglerh RMichond ok, Epflészmaémor Tt 01-3032
; Y\ \ Tervezs munkatais Mess Gaorelo
o J X \ 2019, Kirvus 7o

Bocs-Kiskun Megye! Tensiamafiase Nt



A Helyi épitési szabdlyzat médositdsa

Kunszdllds Kézség Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének....... /2019. (...) 6nkormanyzati
rendelete a Kunszdllds kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdarél sz616 5/2005. (lll. 22.)
o6nkormdnyzati rendelet médositasarol

Kunszdllds Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban, a Magyarorszag helyi &nkormdanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és vedelmeérdl szold
1997. éviLXXVIII. térvény 13. §. (1) bekezdésében, tovdbbd 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
meghatdrozott feladatkérében eljdrva a kévetkezéket rendeli el:

1.§

(1)Kunszdllds kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdardl szold 10/2008. (VI. 27.) dnkormdnyzati
rendelet (tovdbbiakban R.) 10/A. § (3) a) helyébe a kdvetkezd rendelkezés l€p:

»Qa) Kialakithato telek terUlete: min 550 m?
szélessége: min 18 m

(2) AR.10/A. § (3) b) helyébe a kdvetkezd rendelkezés €p:
+0b) Beépitési modd: oldalhatdron dilld,”.

(3) AR. 10/A § (4) bekezdése torlésre kerUl.

2. § AR. mellékletét képezd belterllet szabdlyozdsi terv SZ-2 rajzszdmu szelvénye
modosul e rendelet 1. melléklete szerint.

3.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kdvetden induld Ugyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet alkalmazandd a hatdlyba Iépéskor jogerdsen el nem birdlt Ugyekben is, ha
az

épitési tevékenységet vagy a telekalakitast kérelmezd szadmdra kedvezdbb.

Kovacs Imre Herédekné Szdsz Agota
polgdrmester jegyzé
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

A telepUlésrendezési tervmddositds targya a telepllés délirészén 1évd, az 5401. sz. Uttal hatdros
terGletre irdnyul. A terUlet belterUletbe torténd vondsa a kordbbi mezdgazdasdgi besoroldsbdl
2017-ben tértént meg. Epllet, épitmény a terlleten nem taldlhatéd. A telepilési igények
indokoljdk a lakdfunkcid bévitését, azonban nem olyan keretek kdzdtt, melyet a jelenleg
hatdlyos HESZ tartalmaz.

y
4
/

A modositdssal érintett terUlet teljes mértékben &nkormdnyzati tulajdon van. A felmerUGlé
igényeket kielégitd jogszabdlyi kdrnyezet biztositdsat kdvetden telekalakitdsra lesz szikség. A
terGlet kiépitett kdézmUlvekkel jelenleg nem rendelkezik. A belsé feltdrd utak épitésének
elékészitése azonban zaijlik.

Az ingatlan kivald kdziti kapcsolatokkal rendelkezik, az 5401. sz&mu dltal, mely Vdarosfold-
Kunszdllds 6sszekdtd Utja.

A mddositds nem jar kedvezdtlenebb hatdssal.

Tervezett telepilésszerkezet, teriletfelhasznalas

A jelenlegi telepUlésszerkezeti terv a terGlet k6zépsd részén teleplléskdzpont vegyes terlletet,
- délkeleti részétdl eltekintve - korlldtte kertvarosias lakdterllet jeldl, belsd feltard Uttal. Ennek
értelmében mdr jelenleg is beépitésre szant terlletként szerepel a telepUllésrendezési terviben
és a mdédositdst kdvetden is igy marad. A mdodositdst kdvetden a telepUlléskdzpont vegyes
terUlet kertvdrosias lakoterUletté modosul. A kdzség telepUlésszerkezete nem indokolja, Uj
telepUléskdzpont  kialakitdsdt, a kordbbi befektetdi igények is megvdltoztak, igy a
telepUlésszerkezetéhez jobban igazodd épitési  haszndlat  kerll megjeldlésre. A
terGletfelnaszndlds vonatkozdsdban kevésbé intenziv beépitést javasol a mddositds. A terllet
lakd funkcidja a telepUlés kialakult szerkezetéhez igazodik.



——— = Beépitésre szint teritlet hatira (tervezett)

Beépitésre szant terilletek
Falusias lakéteriilet
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A terUlet a hatdlyos szabdlyozdsi terven a kdvetkezdképpen szabdlyozott:
WY 7 S\ P VAP A 2\

N\

A telepUlésen kialakult
kertvarosias lakoterllet nincs.
A telepUlés észak-nyugati
részén taldlhatd egy terllet,

mely LKE-1 Ovezeti
besoroldssal rendelkezik,
azonban a valésdgban a
beépitésére és

felparcelldzasdara nem kerdlt
sor. Jelen modositdssal
érintett terUlet LKE-1 és LKE-2
Ovezetekkel érintettek a VT-1
mellett.
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Aterilet jelenlegi és tervezett épitési dvezetének jellemzdi a hatdlyos HESZ szerint a kdvetkezék:

Jelenlegi szabdlyozas

Tervezett szabdlyozds

Erintett HRSZ-ek

901/2-901/9

Epitési dvezet

LKE-1

LKE-1

Beépitési mdd

szabadondlld

oldalhatdron dallé

Beépitettség max % 30 30
Epitménymagassdg max. 4,5 4,5
(m)

Min. telekterGlet (m2) 550 550
Erintett HRSZ-ek 901/10-901/18, 901/10-901/30
Epitési dvezet LKE-2 LKE-1

Beépitési mdd

sorhdz, ldnchdz

oldalhatdron dallé

Beépitettség max % 30 30

Epitménymagassdg max. 4,5 4,5

(m)

Min. telekterUlet (m?) 350 550
Erintett HRSZ-ek 901/19-901/20

Epitési dvezet Vi-1 LKE-1

Beépitési mdd

szabadondllé

oldalhatdron dllé

Beépitettség max % 40 30
Epitménymagassdg max. 7.5 4,5
(m)

Min. telektertlet (m?) 3000 550
Tovdabbi dvezet Z

Tdji adottsagok, névényzet

A terUlet jelenleg ruderdlis ndvényzettel fedett, ami a bioldgiai aktivitds szempontjabdl
kedvezd. Bar a telepUlés bioldgiai aktivitdsértéke az dvezetvdltds miatt nem romlik, hanem
javul, indokolt, hogy a beépitéssel egyUtt a terlletre intenziven ndvényesitett zoldfelUletek is
kerUlienek a telkeken belll, hogy a tényleges bioldgiai aktivitds se legyen kedvezbtlenebb a
jelenleginél. Mindezekhez hozzdjdrul a 901/20 helyrgjzi szdmU ingatlan északi részén

kialakitandd zoldterUlet dvezete.

TerUletszerkezet, Uthdlozat

A terUlet északirészén halad el az 5401. sz. Vdrosfold- Kunszdllds dsszekotd Ut. Az Ut dtlagos
napi forgalma 1474 egység, nehézgépjdrmi forgalom 83.

Epitett és természeti, tdji 6rokség

A terlileten védett 6rokségelem nem taldlhaté.

12



Telepilésszerkezeti valtozasok

Osszefiiggések a teriletrendezési tervekkel

A 2019. mdrcius 15-én hatdlyba lépett Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény, melynek 2. melléklete a terUletet a
telepUlési terUletekhez sorolva tartja nyilvdn.

\ X Részlet a jelenleg hatdlyos Orszagos
\, B Szerkezeti Tervbdl
ia, 0\ 2

OTrT dvezetei:

OKOLOGIAI HALOZIAT MAGTERULETENEK 6vezetével jelen
modositds terllete nem érintett., A HALOZAT OKOLOGIAI
FOLYOSOJANAK OVEZETE ES A HALOZAT PUFFERTERULETENEK
dvezetével jelen moédositds terllete nem érintett.

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK &vezetével jelen
modositds terllete nem érintett.

13



ERDOK dvezetével jelen mbdositds terllete nem érintett.

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK
OVEZETE ALTAL ERINTETT TELEPULESEK dvezetével jelen mddositds
terUlete nem érintett.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE ALTAL ERINTETT
TELEPULESEK 6vezetével jelen modositds terilete nem érintett.

B&cs-Kiskun Megye TerUletrendezési Terve — azaz Bdcs-Kiskun Megye KézgyUlésének 19/2011.
(XI. 29.) 6nkormdnyzati rendelete a terlletet szintén a telepUlési térséghez sorolja, igy itt sincs
akaddly a médositds elbtt.

14



Térségi terliletfelhasznalasi kategoriak
P Erdogazdalodas: térség
Mezogazdasagi terseg
Vegyes felhasznalast térség
Vizgazdalkodasi 1érség
B Varosios telepliési térség
Magyomanyosan videki telepdilesi tarsag
B Epitmenyok sital igénybo vett térssg

Részlet a BKMTIT Teriletszerkezeti tervliapjabdl

A BKMTIT ovezetei:

:,' Kunszéllés\ 1

“Fiildpjakab

b

//
0,

Kunszallas \
N

Ful6pjakab

A

Kivald termd&helyi adottsdgu szdntdterllet dvezetével jelen
modositds terllete nem érintett.

Kivald termd&helyi adottsdgu erdbdterllet dvezetével jelen
maodositds terllete nem érintett.

Orszdagos jelentdségu tdjképvédelmi terllet dvezetével
jelen modositas terllete nem érintett.

Terségi jelentéségu tajképvedelmi terllet dvezetével jelen
modositds terllete nem érintett.

15



Kunszallas

Fulopjakab

Kunszallas \

Fulopjakab

Kunszallas

Fulépjakab

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&dség-védelmi terGlet
Ovezetével jelen mddositds terllete nem érintett.

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyUjtd terlletének
Ovezetével jelen modositds terllete nem érintett.

Asvdanyi nyersanyag-gazddlkoddsi terllet dvezetével jelen
modositds terllete nem érintett.

EgyUtt tervezhetd térségek dvezetével jelen modositds
terUlete nem érintett.
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Kiemelt fontossdgu meglévéd honvédelmi terllet dvezetével
jelen médositds terllete nem érintett.

Kunszallas

. Falopjakab

MagterUlet dvezetével jelen modositds terllete nem érintett.

Okoldgiai folyosd dvezetével jelen modositds terllete nem
érintett.

Pufferterllet dvezetével jelen mddositds terllete nem érintett.

Erd6telepitésre alkalmas terllet dvezetével jelen mddositds
terUlete nem érintett.

\
/ Térségi komplex tdjrehabilitaciét igényld terllet Gvezetével
- jelen médositds terllete _érintett, azonban a vdltoztatds
// vonatkozdsdban nem relevans.
\ /
Kunszallas
Falépjakab

17



Vildgorokség és vildgorodkség-varomdanyos terllet dvezetével
jelen médositds terllete nem érintett.

Kunszallas

Foldpjakab

\

Torténeti telepUlési terllet dvezetével jelen mddositds terllete
nem érintett.

Kunszallas

Falopjakab
\

/

Rendszeresen belvizidrta terllet dvezetével jelen mddositds
terUlete nem érintett.

Nagyvizi meder dvezetével jelen mddositds terllete nem
érintett.

| alopiakab

\°\//f
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5 /| Foldtani veszélyforrds terlletének bvezetével jelen modositas
; 1% / terUlete nem érintett.

\_Kunszallas

\ Fulopjakab ™,

Vizerdzionak kitett terllet dvezetével jelen modositds terllete
nem érintett.

“ N\ Kunszallas

N

N

\ Falopjakab A

Szélerdzidnak kitett terllet dvezetével jelen mddositds terllete
nem érintett.

Kunszallas

Folopjakab

Tekintettel arra, hogy a megye jelenleg elékészités alatt allé Uj terlletrendezési tervének is az
OTrT-n kell alapulnia, bizonyos, hogy a terGlet dvezeti dtsoroldsa elé az év végéig varhatdéan
jévahagydsra kerGlé Uj terv sem gérdit akaddlyt.

2. SIAKAGI JAVASLATOK

Telepilésszerkezeti terv moédositas

Az Ovezeti atsorolds telepUlésszerkezeti terv mddositdssal jar. Jelen mddositds célia, hogy a
tervezési terGlet a kialakult telepUlésszerkezethez a leginkdbb alkalmazkodjon. A 2017. évi
telepUlésrendezési eszk6z mddositds alkalmdval erre a terlletre telepUléskdzpont vegyes
épitési Ovezet kerllt kijeldlésre annak érdekében, hogy a Kecskeméti autdipart kiszolgdld
munkasszdlld fudjon Iétestini. Id6kdzben megvdltoztak a terllet hasznositdsdval kapcsolatos
igények, és ennek kdszdnhetden a telepUlésre Kecskemétrdl kikoltdzok és a telepUlésen bellli
mozgdsok kielégitésére célozza jelen modositds.



Tdjrendezés

A tervezett modositds kdvetkeztében a terUlet tdjhaszndlata, tdjszerkezete nem tér el a
kordbban tervezettdl, és a mddositds sem a természetvédelem szempontjai, sem a varos
bioldgiai aktivitdsértéke terlletén nem jér negativ vdltozdssal (telepUlléskdzpont vegyes terllet
lakédvezetté alakul, alacsonyabb beépitettséggel).

A zoldfelileti rendszer fejlesztése

A tervezett modositds kdvetkeztében a terlletnek a kdzség zéldfelUleti rendszerében tervezett
helyzete, az 6koldgiai szempontok tekintetében sem vdltozik. A zdldfelUleti elldtottsdg nd az Uj
zOldterUlet kijeldlése altal.

Kozlekedés

A tervezett mdédositds kdvetkeztében a terllet forgalmi ternelése és megkdzelithetéségiigényei
sem vdltoznak. A terUlet elérhetdsége kdzuton, kerékpdrral és gyalogosan kivdald. A tényleges
belsé elrendezésnek, és az ebbdl adddd kilsé kapcsolati pontoknak megfeleléen kisebb
kiegészitésekre, fejlesztésekre szorul.

A belsé Uthdldzatot a lakdfunkcid miatt alapvetden személyforgalomra kell méretezni.

A telepUléskdzpont feldl érkezd gyalogos és kerékpdros igények az dvezeti valtoztatdsok miatt
nem modosulnak, a jarddknak és a kerékpdritnak a terllet tervezett bejdratdig vald
biztonsdigos megkozelitése jelenleg biztositott.

A terUlet parkoldsdt a telken belll kell megoldani.

Kézmuivesités

A terUlet nem kézmUvesitett, kiépitését a 1étesuld funkcidk kdzmuligényének megfelelSen kell
végezni, ideértve a vizi, az energia és a hirkdzlési hdldzatokat is.

A technoldgiai és a belsé szdllitdsi megolddsok tervezése sordn elényben kell részesiteni a
megujuld energiaforrdsok alkalmazdsdt, a kdrnyezettudatos energiagazddlkodds eszkdzeit.

Kornyezeti hatdsok

A tervezett funkcié a jelenlegi Ovezethez képest kedvezébb kdrnyezeti hatdssal jar. A
modositds miatt kdrnyezeti adottsdgai, és vdarhatd hatdsai sem vdltoznak az eredetileg
tervezetthez képest.
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Onkormdnyzati hatdrozat a tervezés elinditdsardl

Kunszillis Kézségi Onkormanyzat

o kunszdlldsi Onkomminyzat Képvissld-testibesének 2019, 04. 29-én megtariott
et pasm ey

$6/2019.(1V.29.) OH
A 901/2-901/30 helyrajzi szimé
ingatlanok kiemdlt fejlesztési terilletté nyilvanitisirol

Hatdrozat

|, Kunszillis Koeséy Onkorminyzatbnak Képviseli-testiele n tebepliésfeilesatési
koncepeidrdl, 2 integrilt lelepilésfepleszidan serandgiardl és o telepillésrendezési
eszkOzitkedl, valsmint egyes twlepllésrendezds; cyjitos jopimézmenyekidl 2630
3142012, (X1 8.) Korm. rendelet 2.5 4o, ¢s 32, § (6) ¢) pontpa ertelmében kiemels
figglesziés: reriibenté myllvanitia o 901,2-901/30 helyrajzi sziml ingatiunoks,

2, A Képviseld-testlilet felken a polgirmestert, hogy o 901/2-901/350 helyrajzi szami
ingatlanckon  servezest  ingatlan-énékesicdsek  és  beruhdzisok  megvaldsitisa
érdekében 2 telepllésrendezési eszkozok modositasihor srikséges intézkedéseket
tegye meg.

Felolds: Képviselo-testiilet

Hitar§: azeanal
Kmt
/; Korvles Imire o/ sk, /: Herddekné Szas: Agola:! ok,
polginmesier jegyzd
l/v ’
A kiadmdny hiteléil: (d

& f R :
g It/itﬁj’u-‘“ || e

Seres Kanalin =~ \ %
Jegyzokinyv-vezetd
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Fuggelék

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok elérési linkje:

http://www.kunszallas.hu/telepulesrendezes-hesz-trt
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http://www.kunszallas.hu/telepulesrendezes-hesz-trt

A munka készitoi

Onkormdnyzatanak
megbizasabdl

a Vdrosokolégia Bt.
szervezésében

a Bdcs-Kiskun Megyei TerUleffejlesztési Nonprofit Kft. &s
a DRO Studio Bt.
egyUttmuUkodésével készult

A munkdt irdnyitotta
Kovdacs Imre
polgdrmester

Vezetd tervezd

Ongjerth Richard okl. épitészmérndk, telepUlésrendezési vezetd tervezd
TT1-01 3032

Tervezd munkatars
Mess Gabiriella

Szerkesztette
Ongjerth Richard

Mess Gabiriella
Szabd Katalin

© Vdarosdkoldgia — BKMT — DRO Studio 2019.
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